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33 EIGENTUMSWOHNUNGEN mit 12 m? Loggien

wurden fiur lhr kanftiges Zuhause in eineinhalbjéhriger Bauzeit in bester Wohn- und
Aussichtslage mit viel Liebe zum Detail aufwandig generalsaniert. Die Wohnhausanlage
verfugt neben der State-of-the-Art Gebaudetechnik Giber hochwertigste Materialien, wurde
modern ausgestattet und Ende Dezember 2023 fertiggestellt.

LAGE/UMGEBUNG AUSSICHT

Sonnig, ruhig, idyllisch, naturverbunden und doch in wenigen Minuten zu Ful3 mitten im
Geschehen. Die leicht erhdhte Aussichtslage bietet von vielen Wohnungen einen wunderschénen
freien Panoramablick auf den Traunstein und das umliegende Gebirge, den Stadtturm oder den
Kirchenturm. Weiters ist das verkehrsberuhigte Wohngebiet, umgeben von Einfamilienhausern
mit Garten und Griinflachen, als eines der Schénsten anzusehen.

Die Infrastruktur ist hervorragend - einerseits zentrumsnah, andererseits mitten in der Natur: Im
Umkreis von ca. 600 Metern befinden sich Nahversorger, Apotheke, der beliebte Stadtplatz mit
seinem historischen Stadtturm und der bekannten Turmgalerie, sowie Banken, Frisér, Backereien,
Arzten, Post, sympathischen Geschaften, beliebten Cafés, empfehlenswerten Restaurants, etc..
Schwanenstadt bietet mehrere Schulen, das Arzte-, Gesundheits- und Lifestylezentrum
im Rainerpark und populdre Erholungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Die nahe Bezirkshauptstadt Vocklabruck bietet diverse weiterfuhrende Schulen und Privatschulen,
das Salzkammergut Klinikum, den geschatzten Stadt- und Freizeitpark und das beliebte
Einkaufszentrum VARENA. Es besteht eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung zur
Autobahnauffahrt und in die nahen Ferienregionen Attersee und Traunsee, welche fur ihre vielen
Veranstaltungen, die Sehenswurdigkeiten, das Kulturangebot, viele erstklassige Restaurants und
netten Kaffeehdusern bekannt sind.

GEBAUDE UND AUSSTATTUNG

Die 3-teilige Gebaudestruktur im verkehrsberuhigten Bereich von Schwanenstadt eingekleidet in
edler Architektur mit einer neu gestalteten Fassadenstruktur, die moderne Neuanordnung der
Fenster, den zuruckgesetzten Penthouse Wohnungen und den angebauten Loggien erstrahlt mit
seinen stilvollen attraktiven Gestaltungselementen, wie farbenfrohen Screens neu. Diese
aullergewdhnliche Immobilie, die sich im positiven Sinn von einem Standartbau unterscheidet,
wurde in ein komfortables modernes Wohnhaus, das keine Wiinsche offenlasst, umgebaut.

Das gesamte Objekt wird betriebskostensparend durch 2 Warmepumpen mit Tiefensonden
(Erdwarme) beheizt und die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber Wohnungsstationen. Weiters
wurde in eine Photovoltaik-Anlage investiert, die zusatzliche Ersparnisse bei den Kosten bringt.
Ein grolRer Schritt zu einer besseren Unabhangigkeit von den Entwicklungen dieser Zeit.

Beim Anblick des geschmackvoll gestalteten Eingangsbereiches und der allgemeinen Flachen
werden Sie sich sofort ,,ZUHAUSE" fuhlen. Im Untergeschoss befinden sich der Technikbereich, die
Abstellraume, ein Wascheraum, sowie ein Kinderwagen- und Fahrradraum mit direktem Zugang



zum Aufzug. Im AulRenbereich wurden zusatzlich zu den Parkplatzen Carports aus Holz aufgestellt
und die Gehwege mit ,Alt Wiener Graugusslaternen” beleuchtet.

Die Wohneinheiten verkdrpern puren Genuss, sowie Eleganz und vereinen Komfort mit
Modernitdt durch die Hochwertigkeit der verbauten Materialien. Bitte o6ffnen Sie den Link
zur AUSSTATTUNGSLISTE, um mehr Details zur Qualitat und Werthaltigkeit zu erfahren.

Der kunftige Wohnungseigentiumer kann zusatzlich seine Freizeit in seiner 12 m? Loggia mit
elektrischen Screens genief3en.
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https://www.immobilientraum.at/wp/wp-content/uploads/AUSSTATTUNGSLISTE.pdf

9 1 0G /W+0 99 m?2 374.000,-
Loggia 12 m2 24.000,-

398.000,-

Abstellplatz ohne Ladestation: EUR  6.000,-
Abstellplatz mit Ladestation vorbereitet: EUR  7.500,-
Carport mit Ladestation vorbereitet: EUR 14.000,-

NEBENKOSTEN:

Die Kosten der Errichtung des Vorvertrages, des Kaufvertrages und der Verfassung des
Grundbuchsgesuches tragt die kaufende Partei, wobei hieflir ein Honorar von 1,5% des
Gesamtkaufpreises zzgl. 20% USt zzgl. notarielle Beglaubigungskosten, welche direkt an das
Notariat zu Uberweisen sind, und Gerichtsgeblihren sowie zzgl. Barauslagen flir Kopien, Porti,
Gebihren an Bank und Rechtsanwaltskammer fir die Einrichtung des Treuhandkontos,
Finanzonline Archiviumsgebihren — Barauslagen insgesamt ca. EUR 350,00 zzgl. 20 % Ust.

Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom Kaufpreis

Eintragungsgebihr: 1,1 % vom Kaufpreis

Der Verkauf der Eigentumswohnungen erfolgt PROVISIONSFREI

0676/705 17 25

info@immobilientraum.at
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